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Новое предложение 

За девять месяцев с начала 

2024 года на офисном рынке 

Санкт-Петербурга введены в 

эксплуатацию и завершена ре-

конструкция 8 новых офисных 

зданий арендопригодной пло-

щадью 54 тыс. кв. м, что на 45% 

меньше по сравнению с анало-

гичным периодом прошлого 

года.  

Все бизнес-центры, которые 

вышли на рынок в 2024 году, от-

носятся к классу В и половина из 

них представляют собой объ-

екты реконструкции – четыре из 

восьми. 

Вакантность 

Небольшой объем нового 

предложения на рынке и ста-

бильный спрос приводят к по-

степенному вымыванию лик-

видного предложения. 

К началу октября 2024 года 

доля свободных офисов в зда-

ниях класса А снизилась до 3,1%, 

класса В – до 5,5%. Общий объем 

доступных для аренды офисов в 

действующих зданиях состав-

ляет всего 200 тыс. кв. м.  

 
 

 

 

 



Спрос 

За три квартала объем чи-

стого поглощения показал поло-

жительное значение как в классе 

А (76,4 тыс. кв. м), так и в классе 

В (109,5 тыс. кв. м), и выше на 

12% раза по сравнению с анало-

гичным периодом прошлого 

года. Наибольший объем чи-

стого поглощения наблюдаются 

в Центральном и Василеостров-

ском районах. 

Объем сделок на рынке офис-

ной недвижимости Санкт-Петер-

бурга за девять месяцев 2024 

года уже превысил аналогичный 

показатель всего 2023 года на 

41% и сопоставим с рекордным 

2016 годом. Лидеры спроса – IT и 

телекоммуникации (28%), стро-

ительство, девелопмент, инжи-

ниринг (14%), ресурсодобываю-

щие компании (11%).  

При этом половину общего 

объема спроса в 2024 году фор-

мирует несколько крупных сде-

лок, а точнее пять транзакций 

площадью более 10 тыс. кв. м 

каждая, что является рекордным 

показателем за последние во-

семь лет. В период с января по 

сентябрь 2024 г. полностью 

сданы в аренду БЦ «Феррум» (2 

оч.), «К-37», «Канатный цех», 

большая часть площадей в БЦ 

«Фландрия», а также продан БЦ 

«Спейс». 

Такое наблюдалось лишь в 

2016 году, когда подразделения 

компании «Газпром» активно 

переезжали в Северную столицу. 

 

Арендные ставки 

Средневзвешенные запрашивае-

мые арендные ставки в зданиях 

класса А демонстрируют рост в те-

чение всего 2024 года и к началу ок-

тября достигли значения 2 850 руб-

лей за кв. м в месяц, включая НДС и 

операционные расходы. Это на 27% 

больше по сравнению с декабрем 

2023 года. В зданиях класса В в тече-

ние года ставки показывали разно-

направленную динамику, достигнув 

пика в июне (1 646 рублей за кв. м) и 

снизившись к октябрю до 1 530 руб-

лей за счет вымывания с рынка до-

рогого предложения.  

90% спроса ориентировано на 

аренду офисов с отделкой по став-

кам до 2 000 рублей за кв. м в месяц, 

включая НДС и операционные рас-

ходы. Лишь некоторые компании 

готовы платить больше, что создает 

дисбаланс между объемом накоп-

ленного спроса и текущим предло-

жением на рынке. 

 

Прогноз 

До конца года ожидается за-

вершение строительства лишь 

одного крупного офисного цен-

тра класса А – «Невская Ратуша», 

офисы в котором уже сданы в 

аренду одной компании. 

По итогам 2024 года прогно-

зируется рекордный объем сде-

лок за всю историю офисного 

рынка Санкт-Петербурга и ми-

нимальные показатели вакант-

ности. Рынок вернулся к дефи-

циту предложения, что приведет 

к дальнейшим корректировкам 

запрашиваемых арендных ста-

вок.   

 

 


